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 לכבוד 
 הרשויות המקומיות 

 
 

 שלום רב,
 
 

 הנדון: הסדר חוקי חדש לעניין היטלי השבחה במתחמי פינוי בינוי
 

כחלק מחוק  ,הריני להביא לידיעתכם, כי במסגרת תיקוני חקיקה שנערכו בתחום ההתחדשות העירונית

, נקבע הסדר חדש באשר להיטל השבחה במתחמי פינוי בינוי, 18.11.2021ההסדרים אשר אושר ופורסם ביום 

 ולהלן עיקריו: 

 

 . (50%במקום ) 25%י יעמוד על שיעור היטל ההשבחה בשל אישור תכנית פינוי בינו 1.5.2022החל מיום 

 

דונם לפחות, ולקבוע  30על אף האמור, מועצת הרשות המקומית רשאית לקבוע בתחומה אזורים, בשטח של 

פטור. על מועצת הרשות המקומית לקבל או  25%או  50%לגבי כל אחד מהם היטל השבחה בשיעור של 

ובצורכי הפיתוח בכל אחד  החלטה זו בהתחשב, בין היתר, בערכי הקרקע, בצפיפות הקיימת והמוצעת

. מומלץ להתחשב גם בצורך האפשרי להסתייע בקרקע משלימה במתחמים 1.5.2022וזאת עד יום מהאזורים, 

מחייבים, בין היתר, פטור מלא או היטל משלימה קרקע שאין בהם כדאיות כלכלית, שכן הכללים להקצאת 

 .25%השבחה בשיעור 

 

שיעורי ההיטל שנקבעו לאזורים השונים יחולו ביחס לכל קיבלה מועצת הרשות המקומית החלטה כאמור, 

זאת, גם אם התכנית  .30.4.2027ום ועד י 1.5.2022מיום תכנית שתיקלט במוסד התכנון במהלך חמש השנים 

 תמומש לאחר תקופה זו. 

 .25%יעמוד על כולה שיעור היטל ההשבחה בתחום הרשות המקומית  –בהעדר החלטה 

 

נים, וטרם תום תקופה זו, רשאית מועצת הרשות המקומית לקבל החלטה הקובעת אזורים בחלוף כל חמש הש

שונים או שיעורי היטל שונים לאזורים שקבעה בהתייחס לחמש השנים הקודמות. לא קיבלה הרשות המקומית 

 . 25%היטל ההשבחה בכל תחומה על שיעור יעמוד  –החלטה כזו 

 

 שיעוריהאזורים וקביעת תה לקבל החלטה על הודעה על כוונ ,יום מראש 30 ,הרשות המקומית נדרשת לפרסם

 –, וכן לפרסם הודעה על ההחלטה שקיבלה ברשומות ובעיתון )בהתאם להוראות חוק התכנון והבנייה ההיטל

 גם באתר האינטרנט שלה(. 

 

בדבר פטור  לאור הסדר זה, לא יינתנו עוד צווים בחתימת שר הבינוי והשיכון ושר הפנים למתחמים פרטניים

 .לחוק התכנון והבנייה ( לתוספת השלישית2)ב()19בהסתמך על סעיף  ,חלקיתשלום או מהיטל השבחה מלא 
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 1.5.2022תשומת ליבכם כי בהתאם להוראות המעבר שנקבעו, ההסדר יחול גם על תכנית שאושרה לפני יום 

 או הוגשה לפני יום קביעת האזורים על ידי הרשות המקומית, ואולם: 

 יחול שיעור ההיטל שנקבע בו.  –התייחס למתחם מסוים צו על ידי השרים בבעבר אם ניתן  -

יחול השיעור שנקבע בהחלטת הרשות  –אם לא ניתן צו כאמור והרשות המקומית קבעה אזורים בתחומה  -

 50%או  25%יחול היטל בשיעור  מתמסוייחס לתכנית שבהמקומית, אלא אם במסגרת החלטתה קבעה 

 . לולה התכניתכ יעור שנקבע לאזורובלבד ששיעור זה לא יפחת מהש

 1.5.2022-עד לרשאית הרשות המקומית לקבוע  –לא ניתן צו והרשות המקומית לא קבעה חלוקה לאזורים  -

 . 50% וריחול היטל בשיעלגבי תכנית מסוימת שאושרה לפני יום הפרסום ש

או  1.5.2022או ששולם היטל בשל תכנית לפני פינוי בינוי אם מומשו זכויות במקרקעין שחלה עליהם תכנית  -

עד קביעת האזורים על ידי הרשות המקומית, לפי המוקדם, יחול היטל השבחה בשיעור שהיה לפני תיקון מו

 , אין זכאות להחזר, ככל שההיטל החדש נמוך יותר(. כלומרהחוק )

 

 מצורף, לנוחותכם, נוסח החקיקה בעניין זה. 
 

 בכבוד רב,         

 

 
 סמנכ"לית הרשות הממשלתית להתחדשות עירונית       

 
 
 

 מר אלעזר במברגר, מנהל הרשות הממשלתית להתחדשות עירונית )בפועל( העתק: 
 רשותלכהן, היועצת המשפטית -עו"ד איריס פרנקל             
 מינהלות עירוניות להתחדשות עירונית             


