












:עקרונות מרכזיים
.בינויותכסיתקווי בניין , תהיה תכנית נפחית שתגדיר גובההתכנית•
מאפשרת  א"שהתמתאפשר תוספת קומה ביחס למה התכנית•

.כיום
תתאפשר תוספת קומה נוספת בכפוף לתועלות ציבוריות ותמריצים  •

.קומות8.5+ לשיפור איכות הבינוי ובכל מקרה לא מעל קרקע 
מגדילה את המרווחים בין המבנים באמצעות הגדלת קווי  התכנית•

.בנין בהתאם לרוחב החלקות
הרחוב והממשק עם  , הוראות מחייבות ביחס לחזית המבנהינתנו•

.המרחב הציבורי



השוואת תכניות
'ב1010/ ' א1010

מימוש תמריציםחדשהבניינית–'ב1010/ רע38א"ותמ’א1010/ מק/רע

גג+6+'ק-גובה מקסימלי מספר קומות

, אינה קובעת מכפיל וצפיפותהתכניתמכפיל
אלא מגדירה אחוזי בניה ונפח

–ד לדונם "יח28-ולא יותר מ2.5מכפיל 
לעיתים מייצר דירות ענקיות ומאתגרות  

י היזם"לשיווק ע

לכל החזיתות' מ3קווי בניין
'מ3:קדמי
בהתאם לגודל המגרש' מ3-4:צידי

בהתאם לגודל המגרש' מ3-4:אחורי

קווי בניין 
במגרשים צרים

ומטה לחזית  ' מ18בחלקות ברוחב 
קווי בניין צידיים' מ2: הרחוב

ומטה לחזית  ' מ18בחלקות ברוחב 
קווי בניין צידיים' מ2.5: הרחוב

מייצר  -ר כפול מספר הדירות"מ13תוספת שטחי שירות
חוסר בשטחי שירות בהריסה ובניה

סל זכויות כולל  , תכנית נפחית
גמישות לשלב ההיתר-(שירות+עיקרי)

3-מכפלת שטח המגרש בשטח מרתף
בלתי 15%ולפחות תכסית85%עד 

מבונים לחלחול

ככל הנדרש עבוד שטחי מחסנים וחניה
בהצגת 100%עד , תכסית85%עד 

פתרון ניהול נגר בתחום המגרש

מרתף ללא זכויות עבור תכנון תוספת
מתקנים

מקווי הבניין 40%הבלטת מרפסות עד מרפסות
.המפורטת החלה על המגרשבתכניתשנקבעו 

מעבר לקו ' מ1.2תותר הבלטה של 
הבניין הקדמי

ד"חניות ליח1: ר"מ75עד תקן חניה
ד"חניות ליח1.5: ר"מ120ר עד "מ75

ד"חניות ליח2:ר"מ120מעל 

בהתאם למדיניות העירונית התקפה 
לעת יום הוצאת היתר

ד מכוח תכנית זו תיבדק  "יח500כל תוספת התכנית אינה מגדירה שלביותשלביות
.אל מול יכולת נשיאת התשתיות העירונית

גג+8+'לאחר תמריצים מקסימום ק גג+7+'ק-גובה מקסימלי 

תוספת זכויות למבנים המגדילים את קו  
בתכניתמעבר מקבוע הצידי הבנין

הפרשת שטחי ציבור מבונים במגרשים 
.'ד2מעל 

התכנית אינה מגדירה מענה ציבוריצורכי ציבור

מרחב ציבורי  
פתוח

.הרחבת דרכים•
.טיפול בחזית הרחוב•
.פתיחה ופיתוח שבילי הולכי רגל•

אין התייחסות  

ד קטנות  "אין חיוב לשמירה על תמהיל יחד"תמהיל יח
ולעיתים מייצר דירות ענקיות ומאתגרות  

י היזם"לשיווק ע
ר"מ80ד קטנות עד "יח25-30%תמהיל 

%  תמריצים מאפשרים תוספת זכויות ב
משטח המגרש בהתאם לחשיבותם

3000/ברחובות הראשיים כפי שסומנו ברע
70א"ותמ

מסחר 
ותעסוקה

ניתן לשלב רק במקרה בו כבר קיים  
מסחר או תעסוקה







המתארלתכניתבמקומות בהם מותר מסחר בהתאם 15%תוספת -מסחר 
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