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  416-0898759מס' לתכנית   רעננה הועדה המקומית של  התנגדות עיקרי ה

 רעננה מערב   - 2030רע/מק/

 המלצות הצוות המקצועי 
 

 

מ"ר בחלקה המערבי של העיר, על תא  1,065 -חלה על שטח של כתכנית רעננה מערב 

ה אזורית  מצא בתחום השיפוט של רעננה וחלקו בתחום השיפוט של מועצשטח שחלקו נ

מתחברת לרצף השכונות למרקם העירוני של רעננה וצמודת דופן  דרום השרון. התכנית

  2020הקיימות בצפון מערב העיר )לב הפארק ונאות עוזי( ולשכונות המתוכננות )רע/מק/

מציעה רובע חדש בחלק המערבי של העיר, בהמשך  . התכניתצפון(ותכנית רעננה 

 . 2020וכננת במסגרת תכנית רע/מק/לשכונה המת

 : התכנית מציעה

. התכנית יח"ד( 1,385ן )שה "ד קטנותיח 25% לפחות מתוכן יח"ד 405,5: מגורים

מיוחד לדיור  יח"ד  500, ובנוסף עוד יח"ד קטנות1,458 ד בהיקף של יח" סה"כקובעת 

 . סטודנטיםמוגן ומעונות 

מ"ר נטו )ללא ממ"ד(, השירות הקטנות בייעוד   95שטחי הדירות יעמדו על ממוצע של 

בשטח   –מ"ר ברוטו ובייעוד מעורב באזור התעסוקה   75ו בשטח של עד מגורים ד' יהי

 מ"ר ברוטו.  60של עד 

ש משני של מעונות  ולשימו יח"ד(  300)לפחות גן שמשו לדיור מויח"ד בדיור מיוחד י

 מ"ר ברוטו.  65ו בשטח ממוצע של עד ויהי, יח"ד(  200)עד  סטודנטים

  מ"ר לתעסוקה 599,100- מציעה התכנית כ: מסחר תעסוקה ומוסדות ציבור

, לא כולל  על קרקעי)עיקרי+שירות  מ"ר למסחר 73,500-, כעל קרקעי( )עיקרי+שירות 

  על קרקעי()עיקרי+שירות  מ"ר  296,500 -וכ ,("ציםבבש זכויות למסחר בשצ"פים ו 

 למבנים ומוסדות ציבור. 

ומתח"ם שפיים  20לבין דרך  העירים תחבורתיים חדשים בין חיבורכנית מציעה הת

בין המשך רחוב ויצמן והשכונות הצפוניות של הרצליה, באמצעות  המתוכנן מצפון, וכן 

בין הכניסה הצפונית  כי התכנית מייצרת חיבור רציף והמש  .531גשר מתוכנן מעל כביש 

מתוכנן מסוף   במסגרת התכניתכמו כן, ועד דרך הפארק ורחוב אחוזה.  20כביש מ

 .  אוטובוסים מצפון לבית העלמין כפר נחמן

: תחמ"ש, תחנת שאיבה  בת תשתיות כלל עירוניותייעוד שטחים לטוהתכנית מציעה 

 קן מים סביב הבאר הקיימת בחלק הצפון מערבי של התכנית. לביוב ומת

 

ועדה המקומית , ואולם להלן מפורטות השגות התכניתהעיריית רעננה תומכת בקידום 

 סקת: באשר לנושאים השונים בהם התכנית עו

  

 קביעת תחום שיפוט, מרחב תכנון כתנאי מקדים לתחילת ביצוע עבודות בשטח .1

חוף  מועצה אזורית חלק מתחום התכנית נמצא בתחום שיפוט רעננה וחלק בתחום שיפוט 

התכנית מציעה שכונה למגורים בבנייה רוויה, ובהתאם שטח התכנית עתיד לעבור   השרון.

תנאי לקבוע בהוראות התכנית ש ש ילתחום השיפוט ומרחב התכנון של העיר רעננה. 

 יהיה הסדרת תחום השיפוט ומרחב התכנון בועדת גבולות. לתחילת ביצוע עבודות בשטח
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 סיווג התכנית  .2

לא   - חה ניתן להוציא היתרים/הרשאות בחלק מתחום התכניתשמכוהתכנית מוגדרת כתכנית 

. לא באילוו להוציא היתרים מכוח תכנית זו,  ניתן מנוסח הוראות התכנית באילו מקרים ברור 

. יש להבהיר בתכנית באילו מקרים  ללא איחוד וחלוקהנקבעה כתכנית כמו כן התכנית 

הוציא היתרים במקרים בהם תכנית ניתן/לא ניתן להוציא היתרי בניה ומה נדרש על מנת ל 

 רעננה מערב לא מאפשרת הוצאת היתרי בניה.  

 

 רשת הדרכים והשלד התנועתי  .3

ולקשר בין מרחב התכנית לבין   531התכנית כוללת חלק מגשר שמתוכנן לעבור מעל כביש 

המרקם העירוני שנמצא מדרום לכביש, בתחום העיר הרצליה. חשיבות ביצוע הגשר כתנאי  

למימוש התכנית חשוב ביותר בהיותו אפשרות לפיצול התנועה במרחב האזורי. יש לכלול את  

על מנת שניתן יהיה    ,531, כולל את חלקו מדרום לכביש כל שטח הגשר בתחום התכנית

לתכננו לביצוע ולממשו כחלק ממימוש התכנית. אי כלילת מלוא תחום הגשר בתחום התכנית, 

 יתר הבניה הראשון.תביא לכשל תחבורתי החל מה

,  531הבה"ת מסתמכת בעת מימוש מלא של התכנית על מימוש שלושה גשרים מעל כביש 

יש לעדכן את הבה"ת או לעדכן את כאשר שניים מן הגשרים נמצאים מחוץ לתחום התכנית. 

 תחום התכנית.

 משען. –א' 821יש להוסיף לבה"ת את הנתונים של תכנית רע/מק/

 ' בועז גרוס יועץ התנועה של עיריית רעננה: נוספות של אינגהערות 

נתיבים   2 קיימים כיום ברחוב זה. ברחוב גולדה מאיר מוצג נתיב העדפה לתחבורה ציבורית

הקיבולת לרכב  50%לכיוון לכל כלי הרכב והפיכת אחד מהם לתחבורה ציבורית בלבד תוריד  

לגיטימי להשתמש  אך לא צירים חדשים עם עדיפות לתח"צ  ליצור  דבר מבורך. פרטי

 . בתשתית קיימת בעיר שנוצרה  שלא במסגרת התכנית ולפגוע בה
מאחר ואינו נכלל  בבה"ת הוצג צומת ויצמן/דרך הפארק בתפקוד של כשל או כמעט כשל

לא ייתכן שהתכנית תתעלם בשלבי הביצוע  . בגבולות התכנית לא הוצגה שלביות לגביו

 . להקמת השכונהיוני ח קודופמצומת כזה חשוב שת

בקירבה כזאת לעוקף הצפוני צפוי לגרום לכשל וגם 4כביש   3צומת ארבע זרועות בין כביש  

את תיפקודו התקין הרי שהיא אינה יכולה לחזות  אם תוצג מיקרוסימולציה כדי להוכיח

 .יש לתקן את תכנון התנועה במקום זה. את התיפקוד בפועל במדוייק

 

 ואכלוסשלביות תכנון ביצוע   .4
המתייחס לביצוע התכנית צריך לכלול הוראות בדבר שלביות התכנון, הביצוע   7פרק 

 , בהתייחס לסוגיות המפורטות להלן:והאכלוס של התכנית

 

 הסדרת תחום שיפוט ומרחב תכנון: -

ד' קובע ש"תנאי להוצאת היתר בניה למגורים בתחום חוף השרון יהיה השלמת  6.3.1סעיף 

יפוט ומרחב התכנון. לא סביר שהסדרת תחום שיפוט תהיה רק לעת הליך העברת תחום הש

 היתר בניה ונדרש להסדיר את תחום השיפוט ומרחב התכנון הרבה קודם. 

 שלב ראשון בתכנית יהיה הסדרת גבולות השיפוט ומרחב התכנון.

 

 יחוד וחלוקה א -
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יש לכלול בשלביות את התכנית נקבעה כאמור כתכנית שאינה כוללת איחוד וחלוקה. 

 תכנית/תכניות האיחוד וחלוקה הנגזרות מתכנית זו.

 

 שלביות תחבורתית  -

על  – לדרך שמעון פרס 20שנמצא כיום בביצוע בין כביש שמירה על החיבור יש להבטיח 

עוקף הצפוני בטרם תתבצע דרך מספר  ל  67לא יבוטל חיבור תת"ל התכנית לציין במפורש ש

 והשלמת כל החיבורים הנדרשים אליה להבטחת הרשת החלופית. 3

 הדרכים הראשיות שמנקזות את התנועה למערכת העירונית הסובבת הן:  

 העוקף הצפוני,   –החיבור לדרך שמעון פרס   -
 החיבור לדרך הפארק ובהמשכו לרחוב אחוזה,  -
 החיבור לרחוב וייצמן   -
 .  531הרצליה באמצעות הגשר מעל כביש החיבור ל -

תנאי להיתר בניה ראשון על כן, יהיה לכל הפחות תחילת ביצוע להשלמת כל החיבורים הללו  

 לרשת העירונית והאזורית הסובבת.  

לא ברורות ההתניות שמאפשרות קבלת היתרי בניה עבור מס' יח"ד כתלות בהשלמה של 

  ביצוע . תנאי להיתר בניה ראשון בתכנית יהיה לכל הפחות תחילתבלבד חלק מרשת הדרכים

, או )בנוסף לחיבור לדרכים הראשיות כמפורט לעיל( יות בתכניתרונירשת הדרכים העכל 

בשלביות של  קת התכנית למתחמי תכנון שמאפשרים חיבור וחליש לקבוע הוראות ללחלופין 

ולחייב ביצוע של כל רשת הדרכים  ,  למערכת הדרכים העירונית חלקים מתחום התכנית

 היתרי בניה. במתחם כולו כתנאי להגשת

התכנית עצמה, כפי שהופקדה, מציעה בהוראותיה שלביות תחבורתית שאיננה ברורה 

ואיננה מייצרת פתרונות אמיתיים בעבור תוספת התושבים והמועסקים בתכנית זו. לדוגמה,  

יח"ד ב"גיבוש חבילות ליישום רשת  2000התכנית קובעת תנאי להיתר בניה ראשון ועד  

תחום התכנית, בתיאום מול הרשות הארצית לתחבורה ציבורית". לא התחבורה הציבורית ב

ברור מהן אותן חבילות ליישום, מהם התוצרים המבוקשים כתנאי לאכלוס ואיזו הלימה קיימת 

 בין תוספת יח"ד ומועסקים לבין השלמת אותן תשתיות הנדרשות. 

ת". מהו אותו  לא ברור מה המשמעות של "תיאום מול הרשות הארצית לתחבורה ציבורי

 תיאום, מה מהותו ומי מאשר אותו. 

 : הנחיות הבה"ת של התכנית לא קיבלו ביטוי בהוראות התכנית המחייבותיתרה מכך, 

 סיכום שלביות לעת מתן היתר בניה:  – 47קובעת בעמוד בה"ת ה

 :מ"ר תעסוקה 100,000ועד   יח"ד  2,000תנאי להיתר בניה ראשון ועד 

 .תפעולית לתח"צ מאושרת ע"י משרד התחבורה, ומימושה לעת האיכלוסתכנית   •

 .אישור תכנית הסדרי תנועה ע"י רשות תמרור רלוונטית  •

המחבר את הפרויקט   541מדרך הפארק ועד כביש  3תחילת ביצוע חיבור כביש מס   •

 .חתך של שני נתיבים לכיווןב 6עד כביש מס'  (541)עוקף רעננה  במקטע 67לתת"ל 

 )אחוזה או ויצמן)תחילת ביצוע חיבור הפרויקט לציר ראשי בעיר רעננה   •

 5או  4כביש  - חילת ביצוע חיבור ציר רוחב אחד לפחות בתוך אזור התעסוקהת • (

 תחילת ביצוע מסוף בתוך המתחם או תחילת ביצוע חנה וסע שפיים  •

 :ומסחר יש מ"ר תעסוקה 100,000יחידות דיור ומעל    2,000תנאי להיתר מעל 

 .עדכון תכנית תפעולית לתח"צ באישור משרד התחבורה, ומימושה לעת האיכלוס •

 .תחילת ביצוע חיבור הרחובות בתוכנית לדרך הפארק, לרחוב יאיר ולרחוב ויצמן •
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 )מזרחה 541המשך כביש  לעוקף רעננה( 67תחילת ביצוע חיבור תתל  •

 ביצוע מסוף התחבורה  •

ועד תחנת הרכבת, ומימוש   5מצומת  3בציר העדפה לתח"צ לאורך כביש בחינת הצורך  •

 .בהתאם

השדרה המרכזית מהתעסוקה ועד לחיבור עם שכונה רע/  2תחילת ביצוע סלילת כביש מס  •

 .20 

  :יח"ד  4,000תנאי להיתר מעל 

המערבי או מרכזי, אשר יאפשרו   531תאום מול משה"ת לקידום אחד הגשרים מעל כביש  •

 .מדרך הפארק ועד שדרות בגין ורחיב

 בחינת הצורך בתוספת שירות תח"צ ומימוש בהתאם לעת האיכלוס •

 

יח"ד "תאום מול משה"ת   4000תנאי להיתר מע  3.2.3.1סעיף  47הבה"ת קובע בעמ' 

המערבי או המרכזי, אשר יאפשרו חיבור מדרך  531לקידום אחד הגשרים מעל כביש 

הפארק ועד שדרות בגין. הקביעה הזאת לא מוצאת את מקומה בשלביות ולא מצויינת  

ערבי לא נמצא בתחום התכנית; מימושו  יתרה מכך, הגשר המבמסמכי התכנית המחייבים. 

של   ביצועאנו דורשים . 2020ותכנית רע/מק/ 3006תכנית תמל/ –וחיבורו כרוך בשתי תכניות  

היקף יח"ד המוצעות  מ 2/3הגשר המערבי כתנאי להיתר בניה ראשון ולא רק אחרי מימוש 

 תכנית. ב

תכנית  תקצובור ותנאי להיתר בניה ראשון יהיה איש –לגבי תכנית תפעולית לתח"צ 

 ע"י משרד התחבורה. תפעולית לתח"צ

כאמור, יש לחייב את ביצוע כלל הדרכים, כולל הרשת העירונית והשכונתית, ולא רק את 

 הדרכים הראשיות, כתנאי למתן היתרי בניה.

 

 : ניקוזשלביות בנושא  -

, נקבע כי תנאי להקמת 8סעיף  16בהתאם לאמור בנספח תשתיות למערכות ניקוז בעמוד 

המבנים השונים והפיתוח יהיה הקמה של אגני הויסות השונים בשטח התכנית. עבור פיתוח  

. פיתוח השטחים  601יוקם מתקן ויסות צפוני בתא שטח  10השטחים שמצפון לכביש 

. הנחיות יועץ הניקוז  604ן ויסות צפוני בתא שטח נדרשת הקמת מתק – 10שמדרום לכביש 

של התכנית לא קיבלו ביטוי בהוראות התכנית המחייבות, אלא רק בנספח הניקוז המנחה. יש 

 שלביות ניקוז בהתאם לנספח. 7להוסיף בהוראות התכנית בפרק 

 

 :ביובשלביות בנושא  -

ביצוע תשתיות על כגון   תחילת/השלמתתנאי למתן היתר בניה ראשון בתחום התכנית יהיה  

 מתקני שאיבה והכל כמפורט בחוות הדעת המקצועיות.

 

 : מיםשלביות בנושא  -

ביצוע תשתיות על כגון   תחילת/השלמתתנאי למתן היתר בניה ראשון בתחום התכנית יהיה  

 בארות מים והכל כמפורט בחוות הדעת המקצועיות. 

 

 פרוגרמה לצרכי ציבור: שלביות בנושא  -
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ו מתחמים למימוש התכנית, לא ניתן להתייחס לשלביות בהקשר של  מאחר ולא נקבע

 פרוגרמה לצרכי ציבור. 

 

 יצירת רשת צפופה לתנועות רכות, שמעודדת הליכתיות ותחושת בטחון אישי  .5

התכנית קובעת רשת של שצ"פים, שבילים וזיקות מעבר שחוצות את תאי השטח למגורים  

חדירה וצפופה של שבילים להולכי רגל ורוכבי ושימושים נוספים, במטרה לייצר רשת 

אופניים. יחד עם זאת, התכנית מסמנת זיקות הנאה בתשריט ייעודי הקרקע באופן שעלול  

. אנו  ויתכן ולעת הגשת היתרי הבניה, יתברר ככזה שדורש דיוק ועדכון להתפרש כמחייב

התכנית שיש לאפשר מעבר סבורים שיש לאפשר גמישות בתכנית ולכן יש לקבוע בהוראות 

פתוח לציבור דרך המגרשים המיועדים לשימושים )כולם או חלקם( של מגורים, מסחר, 

מ' אורך. עקרון זה יבטיח רשת חדירה וצפופה. בנוסף, יש  70תעסוקה ומוסדות ציבור, כל 

ושהמעבר יהיה פתוח לשמים ולא מ' 6.0 -לקבוע שרוחב המעבר בזיקת הנאה לא יפחת מ

על מנת להבטיח מרחב ראוי שתורם לתחושת עליו קירוי, למעט לצרכי הצללה, יותר מ

 הבטחון האישי.  

דיור מיוחד, מאחר ואורך   – 901בהתאמה, יש להוסיף זיקת הנאה שחוצה את תא שטח 

  מ'. 150 -המגרש עומד על כ

 

 גובה הבינוי .6

בשכונה הקיימת  תכנית רעננה מערב עוטפת את שכונת נאות עוזי מצפון וממערב. הבינוי

מאפשרת  3000קומות+גג. תכנית המתאר הכוללנית רע/ 6מתאפיין במבנים קיימים בני 

+גג. תכנית רעננה מערב קובעת שטח 9להגיע באזור זה עד מס' קומות העומד על קרקע+

שכונת המגורים לאזור התעסוקה   ן למבנה ציבור מצפון לנאות עוזי, על מנת לייצר חיץ בי

קומות באופן שתואם את מדיניות הועדה   6. מבנה הציבור מאפשר בינוי עד  המתוכנן מצפון

רצועת הבינוי ממערב בייעוד מגורים מסחר ותעסוקה לאורך רחוב  המקומית. לעומת זאת, 

גולדה מאיר, מתוכנן כך שבחלק הדרומי מול השטח הפתוח שמדרום לנאות עוזי, גובה  

ק הצפוני, מול נאות עוזי, הבינוי מגיע לגובה של  קומות ואילו בחל  12-13הבינוי עומד על עד 

. אנו  (205,  204קומות בתאי השטח   14ועד   213קומות בתא שטח  16קומות ) 14-16עד 

כך שרצועת המבנים בייעוד זה יכללו את הבניה של הבינוי את הדירוג לתכנן מבקשים 

ידורג כלפי המבנים  הבינוי הנמוכה יותר סביב נאות עוזי ובניה יותר לכיוון צפון ודרום באופן ש

לא יותר  בכל מקרה, לקבוע במגרשים הגובלים בשכונה גובה בינוי נמוך יותר, ו. יש נאות עוזי

 3קומות מסד למסחר ותעסוקה וקומות מגורים בנסיגה של  3, בחתך שכולל קומות 11 -מ

שהבינוי הנמוך יותר  באופן כללי, מוצע לדרג את הבינוי כך  .מ', לריכוך הממשק עם נאות עוזי

סביבתיים  היבטים  20בדרום )ראו סעיף   531יהיה בממשק עם השכונות הותיקות ועם כביש 

 הגובל עם השטחים הפתוחים. ביד המערהגבוה יהיה בצ המסמך( והבינוי בהמשך

 

 ושטח הדירות  , תמהילצפיפות המגורים .7

,  גוריםקה ומבייעוד מגורים ד' ובייעוד מסחר תעסו יח"ד 5,540 -התכנית מציעה כאמור כ

  25%לפחות ש. התכנית קובעת בייעוד מגורים ד' בייעוד דיור מיוחד יח"ד מוגן  500ועוד  

רוטו )כולל ממ"ד(. לגבי שטח  מ"ר ב 75תהיינה יח"ד קטנות בשטח של עד בכל מגרש מיח"ד 

עה לאחוז מינימלי של יח"ד קטנות ואנו סבורים שיש  מעורב למגורים מסחר ותעסוקה אין קבי
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הדירות המבוקש תמהיל על מנת שלעת הוצאת היתר בניה ניתן יהיה לדעת מה לקבוע זאת, 

 בכל מגרש. 

,  ייצרת חוסר בהירותומ  4רק וב בפלכתכמו כן, הערה ט' בטבלת הזכויות מהווה סתירה 

קובע מינימום   4פרק יח"ד קטנות במגרשי המגורים בעוד ש  1,158תכנית קובעת לדוגמה: ה

יש נו סבורים שא . 5"ד שנקבעו בטבלה יח 4176מתוך  יח"ד 1,044שהן  יח"ד 25%של 

  –ייעוד מגורים מעורב ביחס ל. ולא מספר אבסולוטיקטנות וז מינימלי של יח"ד אחלציין 

יח"ד  25%מבוקש של מינימום  מהילת יח"ד קטנות בעוד ש  300קובעת  5טבלה לט הערה 

יח"ד באזור תעסוקה,    300קובעת  5הערה ט' לטבלה  יח"ד. 341-למביא אותנו קטנות 

ולא לשימוש משני בייעוד  ורב למגורים מסחר ותעסוקההכוונה לייעוד מעולמעשה 

 את ההערה.  אנו מבקשים להסיר-( וקההתעס

מ"ק נטו   95ע ליח"ד שאינה יח"ד קטנה, וקובעת מדברת על שטח ממוצ 5לה הערה ב' לטב

ים בתכנית שעוסקים בשטח יח"ד  כל האזכורים האחר. )עיקרי בלבד, לא כולל מממ"ד(

לשם הבהירות, לא לזגזג בין שטח ברוטו  מדברים במונחים של שטח ברוטו, ואנו מבקשים 

 ושטח נטו. 

וצריכה   5במנותק מטבלה כתבת נתמהיל הדירות בדיור מוגן, על  תגם הערה יג שמדבר

 .מגרש הספציפי בטבלהלהיות מקושרת ל

יח"ד'ד'   21  -י מגורים ד' וכבאזוריח"ד/ד'  33.5 -על כת הממוצעת בתכנית עומדת הצפיפו

מבחינה של המגרשים, אנו רואים  ייעוד מעורב של מגורים מסחר ותעסוקה. עם זאת, ב

ד. מוצע לבחון  /יח"ד  44 -פיפות מגיעה עד לקיימים מגרשים בהם הצות משתנות והצפיפוי ש

המוצעת ביחס לנפח המתקבל, על מנת לאפשר פריסה מיטבית הן מבחינת  את הצפיפות

יות המתקבלים במגרשים השונים גובה הבינוי והדירוג כמוצע לעיל והן מבחינת היקפי הצפיפו 

 ית.בי התכנרחב

 

 ומרחקים בין בניינים קווי בניין .8

מ' בין שני קווי בניין במגרשים  8כלומר, מרחקים של  מ'. 4בניין של התכנית קובעת קווי 

קומות. תקנות התכנון והבניה מאפשרות חריגה של   13-16למגורים בהם ניתן לבנות 

מ' בין קווי הבניין   4.8מ'. זה מותיר מרווח של  1.6מקו הבניין, כלומר  40% -מרפסות ב

הה מדי. כמו כן, זו סיטואציה שמצריכה תכנון למרפסות. אנו סבורים שמדובר בצפיפות גבו

מתואם בין כל זוג מגרשים גובלים על מנת להבטיח שהמרפסות לא תהיינה אחת מול 

, באופן שהמרחק בין  מ' 5מוצע לקבוע קו בניין השניה, מה שמסרבל את הליך המימוש. 

 קומות.  13-16מ' כראוי בבניינים בני  10המבנים יעמוד על מינימום  

 

   עירוב שימושים בקומת הקרקעעת התכנית לגבי חזיתות מסחריות ויקב .9
הרציונל שעומד מאחורי קביעה זו הוא   .בתכניתחזיתות מסחריות ריבוי התכנית קובעת 

לייצר רחובות שבקומת הקרקע שלהם יש שימושים מסחריים שמעשירים את הפעילות 

ליצור מסחר שמעשיר את הפעילות  ברחוב. כמו כן, לאורך צירים ירוקים ושצ"פים לינאריים, 

ולא בטוח שיש בהם צורך.   לאורכם. אנו סבורים שמדובר בהיקפי מסחר גדולים שלא נבחנו,

גם כלפי הרחוב  למשל, יש מגרשים בהם יש כפל חזיתות מסחריות  201-205בתאי שטח 

א ולשסותר את נספח הבינוי, סותר תכסית שאינו פרופורציונלי ובאופן וגם לגבי השצ"פ, 

יש לסמן חזיתות מסחריות לאורך הדרכים הראשיות בתכנית .  ןברור איך מממשים אות

בלבד ולבטל את הסימונים הנוספים. בהתאמה, יש להוסיף סימון חזית   5, ו  3, 2שמספרן 
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אשר ממוקמים על הכביש הראשי בהמשך לרחוב גולדה  306,  304מסחרית בתאי שטח 

התעסוקה, על מנת לייצר רצף חזיתות מסחריות לאורך כל הרחוב,  מאיר בתחום אזור 

 ובמיוחד בכניסה הצפונית לעיר. 

 בנוסף, לאפשר מסחר בכל השב"צים מבלי לסמן כחזית מסחרית.

ולגוון את הפעילויות המותרות בקומת על מנת להעשיר את השימושים לאורך הרחוב 

הקרקע היכן שמסומנות חזיתות אנו מבקשים לקבוע עירוב שימושים בקומת , הקרקע

לרבות: משרד עו"ד,  מסחריות ולאפשר בנוסף למסחר גם משרדים לבעלי מקצועות חופשיים

 . משרד אדריכלים, מרפאה, קליניקה ןכד'

 

 קביעת שטחים לרווחת הדיירים ולשטחים משותפים בבניינים  .10

מהשטח בקומת  50%שלפחות כדי ליצור דיור איכותי עם יתרונות לרווחת הדיירים יש לקבוע 

חדר   מבואה ייצוגית,  משותפים לרבות הקרקע, לא כולל שטח הגרעין, ישמש לשטחים

אמירה כללית שמתירה  מקובלתעגלות, חדר אופניים, מועדון דיירים, חדר כושר וכד'. לא 

 .  ללא קביעת שטחי מינימום כאמור הקרקעשטח לרווחת הדיירים בקומת 

 

 ניצול מיטבי של השטחים המבונים וייעול השימוש בקרקע  .11

על מנת לצמצם את נפחי הבינוי מעל הקרקע למינימום הנדרש, ולשחרר את קומת הקרקע 

לטובת שטחים משותפים ושטחים לרווחת הדיירים. יש לקבוע ששטחי מחסנים יתאפשרו רק 

 בתת הקרקע.

 

 הממשק של המבנים עם המרחב הציבורי  .12

התכנית קובעת שלא יתאפשרו דירות גן בחזית המבנים. העיקרון התכנוני המנחה הוא 

שכלפי הרחוב יופנו השטחים המשותפים, ובכלל זה לוביים גדולים, מרווחים ומוארים וכן  

לם, אנו סבורים  עצים, שתייצר חזית "ירוקה" כלפי הרחוב. ואוותהיה רצועת גינון כולל צמחיה 

שקיימים מקרים שלעת המימוש מתבררים כמורכבים יותר, כדוגמת מגרש פינתי או בעל 

נתונים ייחודיים. אנו סבורים שניסוח הנכון של ההוראה צריך להיות שלא יופנו חצרות דירות  

 גן כלפי הרחוב. 

צים בוגרים  מ', שתאפשר נטיעת ע 1.5 - א יפחת מיש להוסיף הנחיות לעומק אדמה גננית של

בנוי ונפח מינימלי כמוגדר במדריך ארצי לצל עצים במרחב ה במרווח הקדמי הפונה לרחוב

 .של מינהל התכנון )הנפח המוצע בתכנית איננו מספק(

בייעוד מגורים מסחר ותעסוקה, נקבע שקומת הקרקע תשמש למסחר, מעליה יהיו קומות  

כלפי   המגורים קומותמ' ל 3לפחות קבוע נסיגה של ל ישמגורים.  –לתעסוקה ומעל הכל 

גובה הבינוי כלפי הרחוב ולייצר דופן רחוב בקנה מידה נעים עבור  כדי "לשבור" את  הרחוב,

 .הולכי הרגל

יש לקבוע כי כל נושאי העיצוב, שילוט, חומרי גמר, הפניית מרפסות, וכו' יהיו עפ"י ההנחיות 

 המרחביות התקפות.

 

 קביעת שימושים  .13

   214-219למגורים מסחר ותעסוקה הוגדרו שימושים נוספים למעונות יום בתאי שטח בייעוד 

בקומת הקרקע. למה להגביל לתאי שטח מסויימים?. יש לאפשר את השימוש בכל תאי 
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השטח ביעוד זה. כמו כן יש לאפשר מעונות יום בשאר הקומות בתנאי שיתאפשרו התנאים 

 הגג . הנדרשים לרבות חצר שניתן לנצל במרפסות

. יש  1חסרה קומה  מגורים מסחר ותעסוקהכמו כן, בפרוט השימושים עפ"י קומות בייעוד 

 מגורים. -לתעסוקה ומעל קומות אלו  1-2למסחר, קומות –לתקן: קומת קרקע 

במבנים מעורבי שימושים יש לקבוע הוראות שיבטיחו תפקוד מיטבי, בין היתר הוראות 

 נוי אשפה, חניות, פריקה וטעינה,  ומניעת מטרים וכד'.  להפרדת שימושים לרבות כניסות, פי

 

 גובה קומות  .14

התכנית קובעת גובה קומות בדומה למסגרת הסטטוטורית בעיריית רעננה. עם זאת, 

בטל את קביעת המידות אנו מבקשים לבעקבות התמודדות עם מגוון סוגיות בשלב הרישוי, 

ות, המסחר והחללים שפונים כלפי הרחוב  לגבי גובה קומות ולייצר סנכרון בין גובה המבוא

וגובה הדירות והחללים שבעורף הבינוי, כך שגובה החללים הפונים לרחוב יהיו בגובה של עד 

 שתי קומות מגובה קומת המגורים. 

שקומה טכנית תותר בנוסף למניין הקומות ובתנאי שתהיה   5יש להוסיף הערה בטבלה 

 מוצנעת.

 

 מבנים ומוסדות ציבור   .15

ממוקם בית ספר יסודי באופן שסותר את העקרון התכנוני המרכזי של  401בתא שטח 

השכונה שמעודד הליכתיות ומייצר רשת צפופה של שבילים ומעברים. מיקום בית הספר 

 מנותק מרשת להולכי רגל ורוכבי אופניים באופן שלא תואם את השימוש לבית ספר יסודי. 

  20%יש לאפשר עד  ת אפשרות למסחר רק בחלק מהמבנים למוסדות ציבור.התכנית קובע

מסחר בכל השב"צים בכפוף למימוש בשלבים, עפ"י צרכי השכונה ובהתאם להחלטת הרשות  

התכנית קובעת שהשטחים המסחריים יופנו לרחוב, ואולם חלק מהשב"צים פונים   המקומית.

לסמן את החזיתות המסחריות כפי רק  יש  (.שפונה לשצ"פ 407כדוגמת תא שטח לציר ירוק )

בשב"צים   לקבוע בהוראות התכנית שסימון של חזית מסחרית, ו5,  3, 2כלפי הדרכים מס' 

 אינו מחייב. 

יש לאפשר במבנים ומוסדות ציבור בנייה בקו בניין אפס כלפי המרחב הציבורי )דרכים,  

 שצ"פים...(. 

אשר יתכן ויכללו  ינם מגרשים גדולים מאחר ומרבית המגרשים למבנים ומוסדות ציבור ה

יש להסיר סימון זיקות הנאה אשר עלולות להגביל את מתווה  עירוב שימושים ציבוריים, 

 הבינוי העתידי. 

ושיתרת  משטח המגרש 10%התכנית קובעת ששטח החניה במפלס הקרקע לא יעלה על 

ה, לא יפחת מהתקן . יש להוסיף: "ובכל מקרתהיה בחניון תת קרקעי 10% -החניה שמעבר ל

  הנדרש לעת הוצאת היתרי בניה".

יש לקבוע קו  2020שמתוכנן ברצף למגרש הציבורי המתוכנן בתכנית רע/מק/ 409בתא שטח 

 . 2020בנין אפס כלפי המגרש המשלים בתכנית רע/מק/

 

 שטחים ציבוריים פתוחים  .16

ציבוריים יותרו רק בתאי שטח ב  כי מבני שירות ותחזוקה ושירותים 4.6.1לא ברורה הקביעה 

דונם. זאת במיוחד לאור העובדה שצירים ירוקים ואזורי חיץ חולקו לעיתים   5.0 -שמעל ל

באופן שרירותי לתאי שטח ולכן לא ניתן לקבוע את השימושים על פי קריטריון הגודל בלבד. 
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בי ומציעים  יתר על כן, מבחינת תאי השטח השונים, אנו סבורים שהמיקום המוצע איננו מיט 

 . 504, 502,  501לקבוע שימושים כאלה בתאי השטח המרכזיים: תאי שטח 

שהינו השצ"פ המרכזי בשכונה, יותרו   501שבתא שטח  4.6.1קובעת בסעיף התכנית 

למסחר עפ"י טבלה מ"ר, בעוד שסך הזכויות המותרות  30תי קפה בשטח של עד בקיוסקים ו

 . מ"ר )עיקרי+שירות( 200הן  5

אנו  כמו כן, . למסחר ושירותים 5%בהיקף של עד  בכל השצ"פים זכויותקשים לאפשר אנו מב

סבורים שככל שהעירייה תתכנן את השצ"פ ותרצה להקים מבנה מרכזי לבית קפה בשטח 

יש לאפשר לה לרכז את מ"ר )והרי רוב בתי הקפה בשטח גדול בהרבה(,  30שעולה על 

 . הבינוי בשטח אחד רציף 

,  יש להוסיף שימושים זמניים לירידים ותערוכות, 4.6.1בנוסף לשימושים המפורטים בסעיף 

 . וזאת על מנת לאפשר לעירייה לקיים אירועים ציבוריים בשצ"פ המרכזי בשכונה

. "תעלת ניקוז פתוחה"  מצויין 4.6.1לשטחים ציבוריים פתוחים המפורטים בסעיף שימושים ב

? היכן נמצאת? נראה כי תעלת הניקוז הטבעית הפתוחה  למה הכוונהלא ברורה הכוונה 

הפכה לתעלה מלאכותית סגורה. בכל מקרה, אנו לא מעוניינים שתהיינה תעלות ניקוז 

פתוחות בכל מקום בשצ"פים ואם יש מקום כזה, התכנית חייבת לקבוע הוראות והנחיות 

 לפיתוח השטח ולשילוב תעלת הניקוז בתכנון הנופי. 

 

 שטחים פתוחים .17

מצויין "תעלת ניקוז פתוחה". לא  4.7.1בשימושים לשטחים פתוחים המפורטים בסעיף 

ברורה הכוונה למה הכוונה? היכן נמצאת? נראה כי תעלת הניקוז הטבעית הפתוחה הפכה 

לתעלה מלאכותית סגורה. בכל מקרה, אנו לא מעוניינים שתהיינה תעלות ניקוז פתוחות בכל 

כזה, התכנית חייבת לקבוע הוראות והנחיות לפיתוח השטח מקום בשצ"פים ואם יש מקום 

 ולשילוב תעלת הניקוז בתכנון הנופי. 

 

  עירונית כיכר .18

לאפשר  ר זאת צריך כיכר עירונית המאפשרת גם מקום מנוחה להולך הרגל וכדי לאפש

 , מצללות וכד'הצבת ריהוט רחוב לרבות ספסלים

 

 מניעת קונפליקטים בין פרטי וציבורי  .19

ג' התכנית מאפשרת הקמת מרתפים משותפים עבור שני מגרשים או יותר ללא   6.1.5בפרק 

תלות בין מיקום החניה לבין גבולות המגרש. העיריה רואה חשיבות רבה באיחוד מרתפי  

החניה, באופן שמצמצם את הרמפות שחוצות את המדרכות ומייעל את השימוש בתת  

ושטחים  תחת שבילים  ת חניונים פרטייםיייש להבטיח שלא תתאפשר בנהקרקע, אולם 

על מנת למנוע קונפליקטים בין הרשות המקומית וגורמים פרטיים. יש לציין  ציבוריים 

יירשמו על שם עיריית יפותחו ויתוחזקו ע"י עיריית רעננה וכן  השביליםשהתכנית בהוראות 

  רעננה.
 

 היבטים סביבתיים  .20

 כחלק ממערכת הניקוז - והפיכתו לתעלת ניקוז סגורה ומבוטנתביטול יובל של נחל רשפון 
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אחד מיובליו של נחל הפולג, במופעו הטבעי.   ,בתחום התכנית עובר מקטע של נחל רשפון

נחל אכזב חולי המנקז את אזור מערב רעננה ושטחים חקלאיים ופתוחים  נחל רשפון הינו 

 באזור. זהו הנחל האחרון שנותר בשטח רעננה. 

שילובו בתור אתר טבע עירוני  מהווה הזדמנות לרעננה מערב תכנית  םתחובשיקום הנחל 

לרווחת התושבים, כאתר טיילות לתושבי העיר. הסטת הנחל והפיכתו לתעלת ניקוז סגורה 

, הן מבחינת אקולוגית והן מבחינה רחבה יותר של מרחב טבעי איכותי שישרת מהווה פספוס

 את תושבי השכונה. 
לאור   - 531עקב הקרבה לכביש   איכות חיים ירודה עבור דיירי יחידות הדיור הדרומיות

ולמסילת הרכבת לאורכו צפויים מטרדי רעש משמעותיים כלפי יחידות   531הקרבה לכביש 

הן ע"י מיגון   -הדיור הדרומיות בתכנית. הדוח האקוסטי מציע פתרונות של מיגון אקוסטי

ורים.  אקוסטי דירתי והן ע"י קיר אקוסטי שנותן מענה לקומות התחתונות בלבד של מבני המג

  - המיגון האקוסטי המוצע מייצר מצב בו צפויה איכות חיים ירודה לתושבי המבנים הדרומיים

שכן נגזר עליהם לחיות במבנים עם חלונות סגורים על מנת להמנע ממטרדי רעש מהכביש. 

במסגרת הליכי קידום התכנית ובמספר פגישות שנערכו בנושא הוצפה סוגיה זו של תכנון לא  

 יטיבי אך נושא זה לא בא לידי ביטוי בגרסה הסופית של התכנית המופקדת.איכותי ולא מ
 

 -, ניקוזביובמים,  .21

)ביעוד שטח פתוח(, המיקום  601תחנת השאיבה ממוקמת בחלקו הדרומי של תא שטח 

בקרבת מגרשים ביעוד משלוב של מגרים, מסחר, משרדים ומעונות יום. הקירבה למגרשים 

משבי רוח מערביים שיביאו עמם ריחות מתחנת השאיבה.  בשלה להוות מטרד, אלו עלול

 מבוקש להרחיקו ככל הניתן מהשב"צ ומהמגורים.

. יש לעשות 5,6,7בנספח הניקוז נקבעו מספר מתקני קליטה זרימה קיצית לרבות כביש 

 הפרדה בין מערכת הביוב למערכת הניקוז....)להתייחסות תאגיד מי רעננה(

 

 

 :כללי .22

 רעננה מערב  2030התכנית רע/יש לעדכן את שם 

תאי השטח המסומנים בתשריט ממוספרים בצורה בלתי רציפה שמקשה מאד על קריאת 

התכנית והבנתה ומצריכה חיפוש מדוקדק בין עשרות תאי שטח. יש למספר את תאי השטח 

 באופן רציף וקריא. 

בשטח   שימושים 4.6.1בהוראות התכנית יש בלבול במיקום ההוראות. לדוגמה, בסעיף 

ואפשר  5רשומות הוראות לגבי שטחי בניה אשר צריכות להופיע בטבלה  -ציבורי פתוח 

רשומות הוראות  –הוראות בינוי ופיתוח בדיור מיוחד  4.2.2בנוסף גם בהוראות בינוי, בפרק 

 . יש לארגן את ההוראות כמקובל.6לגבי רישום השטחים, אשר צריכות להירשם בפרק  

 

 בשטחי הדירות יש לכתוב "שטח פלדלת" ולא "פלאדלת"יש לתקן טעות סופר 

 

 . 522-523יש להוסיף קו מידה לרוחב שצ"פ במגרשים 

 

 נפת פתח תקווה ולא השרון. 

 


